UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Zarkach

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla

obszaru solectwa Wysoka Lelowska

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru
sotectwa Wysoka Lelowska, zwany dalej zmiang planu, wprowadza zmiany do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectwa Wysoka Lelowska,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/261/2014 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectwa Wysoka
Lelowska (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 15.04.2014 r., poz. 2433) zmienionej uchwatg Nr XI1X/134/2016
Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectwa Wysoka Lelowska, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXIX/261/2014 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia
19.05.2016 r., poz. 2815).

Projekt zmiany planu stanowi realizacje uchwaty Nr XVI1/112/2020 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 2 marca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectwa Wysoka Lelowska.

Opracowanie zmiany planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, dostosowanej do
zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejgce i
postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt zmiany planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz
stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.). Do zmiany projektu planu
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247).

Prace nad projektem zmiany planu podjeto w zwigzku z uchwatg XVI1/112/2020 Rady Miejskiej w Zarkach z
dnia 2 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectwa Wysoka Lelowska. Obszar objety opracowaniem

posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.



Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu zamieszczono stosowne
ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej, pisemnie poinformowano
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu o podjeciu w/w uchwaty,
dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania

whnioskoéw na dzien 6 lipca 2020 r.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta i Gminy Zarki rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu zmiany planu zostata
opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.

Przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarki, przyjetego uchwatg nr X1/70/2011 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 7
wrzesnia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XVI11/112/2016 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 8 marca 2016 r.
Gléwny zakres zmian jakie projekt zmiany planu wprowadza do rysunku planu obowigzujgcego polega na:
- wyznaczeniu linii rozgraniczajgcych terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem C5U na
czesci dotychczasowego terenu C1MU, wraz z podziatem terenu C1MU na teren C1MU i C2MU,
- wyznaczeniu linii rozgraniczajgcych terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego
symbolem C15MN na czesci dotychczasowego terenu C11MN,
- powigkszeniu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej C2MN poprzez przesuniecie linii
rozgraniczajgcych terenu C2MN i terenu C3ZP,
- powiekszeniu terenu rolniczego C16R poprzez przesuniecie linii rozgraniczajgcych terenu C17ZR i
terenu C21ZL,

- zmianie oznaczenia symboli terenéw C8R-C16R na oznaczenia C1R1-C9R1,

- skorygowaniu przebiegu istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV oraz

skorygowano oznaczenie pasa technologicznego tej linii.

Zmiany wprowadzone do tekstu planu stanowig jedynie korekty ustalen planu obowigzujgcego, dlatego wiec
obowigzkowy zakres ustalen, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) dla przedmiotowych
obszardw okreslajg tgcznie ustalenia zmiany planu i dotychczasowe ustalenia planu, ktérych przedmiotowa
zmiana planu nie koryguije.

W obszarach objetych zmiang planu nie zachodzg natomiast przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:

-  zasad ksztaltowania krajobrazu;

- granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

- szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy.



W zmianie planu spetnione zostaty wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres ustalen, ktore projekt zmiany planu wprowadza do ustalen planu obowigzujgcego uwzglednia:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalenia zmiany planu okreslajg
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujacej sie na
przedmiotowym terenie oraz w jego otoczeniu,

walory architektoniczne i krajobrazowe - wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace
zabudowy zostaty w zmianie planu dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i

krajobrazowych,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- w obszarze objetym zmiang planu nie zaistniata konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. Z uwagi na zakres ustalen projektu
zmiany planu nie zaistniaty przestanki do wprowadzania dodatkowych wymagan do ustalen planu

obowigzujgcego w zakresie ochrony srodowiska,

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — z uwagi na
zakres ustalen projektu zmiany planu nie zaistniaty przestanki do wprowadzania dodatkowych
wymagan do ustalen planu obowigzujgcego w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — z uwagi na zakres ustalen projektu zmiany planu nie zaistniaty przestanki do
wprowadzania dodatkowych wymagan do ustalen planu obowigzujgcego w zakresie ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych,
walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia zmiany planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne
przestrzeni. Przeznaczenie poszczegodlnych terenéw okreslone w ustaleniach zmiany planu stuzy
wykorzystaniu potencjatu terenu do jego dalszego rozwoju, przy jednoczesnym poszanowaniu
istniejgcych uwarunkowan, istniejgcego sposobu uzytkowania terenu oraz z zachowaniem fadu
przestrzennego,

prawo wiasnosci - w procesie przygotowywania projektu zmiany planu uwzgledniono prawo
wiasnosci poprzez wytozenie do publicznego wglgdu,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg
tereny, dla ktérych nalezato wprowadzanh ustalenia w zakresie obronnosci i bezpieczehstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego - waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona
w opracowanej zmianie planu. Cel opracowania projektu zmiany planu odpowiada spotecznemu
zapotrzebowaniu na wprowadzenie korekt do ustalen planu obowigzujgcego szczegdlnie w zakresie
uwzglednienia mozliwosci lokalizacji funkcji ustugowych, o ktére wnioskowano oraz ochronie
istniejgcego stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych - w

zmianie planu uwzgledniono wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
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infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenéw zabudowy oraz nie zwigzane bezposrednio
z ich obstuga,

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej - udziat spoteczenstwa w
pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwosc sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusiji
publicznej, wyznaczenie terminu, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany planu.
Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w
przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - dokumentacja prac planistycznych
dotyczgca procedury opracowania zmiany studium pozostaje dostepna do wglgdu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - z uwagi
na zakres ustalen projektu zmiany planu nie zaistniaty przestanki do wprowadzania dodatkowych
wymagan do ustalen planu obowigzujgcego w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci

wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Zmiana planu uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Ustalenia

zmiany planu stuzg takze ochronie istniejgcego stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Zakres ustalenh projektu zmiany planu polega przede wszystkim na wprowadzeniu korekt do ustalen planu
obowigzujgcego w sposéb, ktéry uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres ustalen, ktére projekt zmiany planu wprowadza do
ustalen planu obowigzujgcego sprawia, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy bedg spetnione
warunki takie jak:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia zmiany planu nie przewidujg zwiekszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

° maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu. Teren objety opracowaniem cechuje sie dobrym uktadem komunikacyjnym i
mozliwoscig obstugi terenu transportem zbiorowym.

° rozwigzanie przestrzenne, ufatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Plan

obejmuje obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a zmiany wprowadzone



do jego ustalen nie wprowadzajg ograniczerh wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania sie

pieszych i rowerzystow.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie zgodnos¢ z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Zarki dla potrzeb oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarki w latach 2011-2015”, przyjetej uchwatg Nr XVII/111/2016 Rady Miejskiej
w Zarkach z dnia 8 marca 2016 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta i gminy Zarki.

W ww. analizie nie wskazano obszarédw do opracowania kolejnych zmian planéw miejscowych, ani
wieloletniego programu ich sporzadzania, zawarto jednak informacje, ze nie wyklucza sie mozliwosci ich
opracowania w sytuaciji biezgcych potrzeb inwestycyjnych. W analizie zawarto zatozenie, ze w razie biezgcych
potrzeb inwestycyjnych, gmina przystgpi do zmiany planéw miejscowych. Wtedy bedzie musiata uwzglednié
zapisy znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwiazku z ustawg z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Dz. U. z 2015 r., poz. 1777). Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozwoj nowej zabudowy na terenach o niewyksztatconej w peni strukturze
funkcjonalno-przestrzennej moze by¢ ograniczony. Ze wzgledu na fakt, ze nowa zabudowa, ktéra powstanie
jako realizacja ustaleh przedmiotowej zmiany planu stanowi¢ bedzie uzupetnienia zabudowy w istniejgcych
terenach zabudowy i ich bezposrednim sgsiedztwie, w terenach posiadajgcych mozliwos¢ dostepu do droég i
sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443 z pézn. zm.) nalezy
stwierdzi¢, ze ustalenia zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy Zarki.

Ustalenia zmiany planu nie majg wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Ustalenia dotyczace inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zawierat juz obowigzujacy plan miejscowy. Sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy zostaty okreslone w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectwa Wysoka
Lelowska, zatwierdzonym uchwatg nr XXXIX/261/2014 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 31 marca 2014 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sofectwa
Wysoka Lelowska (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 15.04.2014 r., poz. 2433) oraz w zatgczniku nr 3 do tej
uchwaty.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy w odniesieniu sie do
obszaru objetego planem obejmujg uzupetnienia systemow infrastruktury technicznej wodociggowej i

kanalizacyjnej oraz realizacje drog publicznych.



W pordéwnaniu do ustalern planu obowigzujgcego ustalenia przedmiotowej zmiany planu nie spowodujg
zwiekszenia lub zmniejszenia wydatkdw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

W odniesieniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego przedmiotowa zmiana planu nie wskazuje

nowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.



